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STADT AURICH
Bebauungsplan Nr. 307 ,,Sudlich BurgstraBe*“
(Altstadt Aurich)

Zusammenfassende Erklarung Uber die Art und Weise der Beriicksichtigung der Um-
weltbelange, der Offentlichkeits- und Beh6rdenbeteiligung gem. § 10a (1) BauGB

1. Anlass und Ziel der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 307 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flir die Umsetzung der Stadtsanierung im sidwestlichen Teil der Altstadt zwi-
schen Marktpassage, Georgswall, BurgstraBe, Marktplatz und den westlichen Wallanlagen
parallel zur HafenstraBe geschaffen werden. Ziel ist es, einerseits den Einzelhandel, ander-
seits aber auch die innerstadtische Wohnnutzung zu starken. Hierzu sollen Kerngebiete und
Mischgebiete ausgewiesen werden. Die Kerngebietszone mit Einzelhandel und gastronomi-
schen Nutzungen in den Erdgeschossen sowie Wohnen in den Obergeschossen ist Uber-
wiegend auf den Bereich der FuBgangerzone (Burgstra3e und Teilbereich HafenstraB3e) zu
konzentrieren. Die Mischgebiete erfassen den sudlichen Abschnitt der HafenstraBe und die
Bebauung am Georgswall. Neben baustrukturellen MaBnahmen sollen unter anderem auch
private und o6ffentliche Stellplatze gesichert werden. In diesem Zusammenhang sind Larm-
schutzmaBnahmen sicherzustellen. Weiterhin schafft der Bebauungsplan die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir den Umbau des westlichen Abschnitts des Georgswalls.

2. Umweltbelange

Das Plangebiet ist gepragt von der historischen Ortskernlage von Aurich. In der FuBganger-
zone bilden die Gebaude an der BurgstraBe eine weitgehend geschlossene Bebauungs-
struktur. Die bebauten Grundstiicke sind durch Gebaude, Rangier- und Stellflache weitge-
hend versiegelt. Im StraBenbereich und am Georgswall stehen z.T. altere Einzelbdume. Die
Grinflache am Georgswall wird als Scherrasen gepflegt. Der Georgswall ist parkartig als
Grinanlage mit Altbdumen angelegt und bildet mit den beidseitigen Lindenreihen eine aus-
gepragte markante Sichtachse.

Die mit dem Georgswall vorhandene Grinachse wird erhalten und es werden die ortsbild-
pragenden und denkmalgeschitzten Altbaume nach den sich aus der stadtebaulichen Kon-
zeption ergebenden Mdglichkeiten erhalten. Die Neuanpflanzungen von Kaiserlinden auf der
Nordseite tragen der historischen Bedeutung des Georgswalls als Boden- und Kulturdenkmal
Rechnung. Im Bereich der Wallanlagen wird durch Festsetzungen von Baumanpflanz- und
Erhaltungsgebote kein Baumverlust begriindet. Soweit in den bisherigen Bebauungsplanen
als zu erhalten festgesetzte Bdume Uberplant werden, werden diese durch Festsetzung neu
anzupflanzender Baume in Verbindung mit zusatzlichen Baumerhaltungsfestsetzungen aus-
geglichen. Des Weiteren werden durch eine umgebende 6ffentliche Grinflache der Erhalt
und der Schutz der im Plangebiet vorhanden Blutbuche gesichert. Zudem wird in einem
denkmalgeschitzten Bereich westlich der HafenstraBe eine Neuanpflanzung durch einen
WeiBdorn zum Ausgleich fir einen Gberplanten Baum vorgesehen.

Auf Grund der innerstadtischen Lage und der bereits vorhandenen Bebauung begriindet der
Bebauungsplan keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltschutzguter,
AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.
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Far die planungsrechtliche Bestandsbewertung sind neben der Realsituation die bisherigen
Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 49, 173 und 213 berlicksichtigen. Gegentber den
Festsetzungen der bisherigen Bebauungsplédne werden keine zusatzlichen Versiegelungen
zulassig. Drei Ahornbdume werden auf Grund des Potenzials fir Baumhdhlen bzw. fir Fle-
dermausquartiere gegentber der Altplanung des B-Planes Nr. 213 mit dem vorliegenden B-
Plan Nr. 307 neu in die Erhaltungsfestsetzungen aufgenommen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm von den 6ffentlichen Stellplatzen werden passive Schall-
schutzmaBnahmen an den Geb&uden vorgesehen.

3. Offentlichkeitsbeteiligung
3.1 Fruhzeitige Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sind zwei
Stellungnahmen eingegangen. Eine Stellungnahme beinhaltet Anregungen zur geplanten
Ausweisung der FuBgangerzone am Georgswall und am Carolinengang sowie zu der Ein-
schréankung der Wohnnutzung im Kerngebiet. Da das Grundstlick des Einwenders im Misch-
gebiet von dem FuBweg nicht Uberlagert wird und der Anlieferverkehr sowie die Wohnnut-
zung nicht eingeschrankt werden, sind die Anregungen des Einwenders Uberwiegend be-
ricksichtigt.

Die zweite Stellungnahme betrifft ebenfalls das Mischgebiet am Georgswall. Hier wurde an-
geregt, eine entsprechend groBe Uberbaubare Flache auszuweisen und die Traufhéhen et-
was zu erhbéhen, um eine Neubebauung zu realisieren. Zudem sollte die Wegflihrung an den
Grundstickszuschnitt und einen Uberdachten Einstellplatz angepasst werden. Die Anregung
wurde berucksichtigt.

3.2 Erste Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

GemaB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte eine 6ffentliche Auslegung der Plane mit den wesentli-
chen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen.

Von privater Seite liegt eine Stellungnahme vor. Der betroffene Grundstiickseigentimer hatte
Bedenken beziiglich der Festsetzung einer 6éffentlichen Parkplatzflache auf seinem riickwar-
tigem Grundstiick und der gegentber dem bisherigen Bebauungsplan zurlickgenommenen
Ausnutzung der Bauflache. Zudem wurde die Festsetzung der maximalen Traufhéhe an der
BurgstraBe im Hinblick auf den Bestand fir zu niedrig gehalten. In Abstimmung mit dem be-
troffenen Grundstiickseigentimer wurde der Entwurf des Bebauungsplanes geéndert und
damit die Anregungen bericksichtigt.

3.3 Zweite o6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde aufgrund geanderter Planungsinhalte erneut 6f-
fentlich ausgelegt. Von privater Seite liegt eine Stellungnahme vor. Die Einwenderin wendet
sich gegen die Héhe einer Anpflanzung am neu geplanten FuBweg, die Umwandlung des
Kerngebietes in ein Mischgebiet und gegen das Parkraumkonzept. Die Stellungnahme wurde
nicht bertcksichtigt. Die Bedenken gegen die Festsetzung des Mischgebietes und gegen das
Parkraumkonzept werden zurlckgewiesen und der Umsetzung der Rahmenplanung der
Stadt Aurich der Vorrang eingerdumt. Von der Festsetzung des Pflanzgebotes am FuBweg
ist das Grundstick der Einwenderin nicht betroffen.
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4. Beteiligung der Fachbehoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
4.1 Fruhzeitige Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Es ist eine Stellungnahme der Ostfriesischen Landschaft mit Hinweisen zur archaologischen
Denkmalpflege eingegangen, die in die Planunterlagen aufgenommen wurden. Neben der
schriftlichen Beteiligung wurde ein Erdrterungstermin am 14.04.2011 im Rathaus der Stadt
Aurich durchgefahrt. Hier wurden Anregungen zur geplanten Ausweisung von o6ffentlichen
Stellplatzen und zur Begriinung in der Innenstadt vorgetragen. Die Anregung wurde insoweit
berlcksichtigt, dass die Planunterlagen in Bezug auf die geplanten Anpflanzungen am
Georgswall konkretisiert wurden und im inneren Bereich eine Heckenpflanzung festgesetzt
wurde. Des Weiteren hat ein Erérterungstermin am 09.06.2011 mit Vertretern der Verwal-
tung, des Planungsbliros NWP, der Feuerwehr, der Bauaufsicht und des Biro Schmidt (Ge-
staltung Marktpassage) stattgefunden. Die in diesem Gesprach geduBerten Anregungen
wurden bertcksichtigt.

4.2  Erste Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB

GemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingeholt. Von den Fachbehérden wurden 9 Stellungnahmen mit Anre-
gungen und Hinweisen abgegeben, die wie folgt berticksichtigt werden.

» Die Anregungen des Landkreises Aurich zu den naturschutzfachlichen Belangen
wurden durch Ergénzung der Ausfiihrungen zum Artenschutz auf Grundlage einer in
2013 erfolgten Baumhdhlenkontrolle bzgl. des Quartierpotentiales flr Fledermause
bertcksichtigt. Die Hinweise zur Léschwasserversorgung wurden beachtet und in die
Begrindung aufgenommen. Die Anregung zur Aktualisierung des Einzelhandelsgut-
achtens zum Ausbau des innerstadtischen Einzelhandels wurde durch Ergédnzung der
Begriindung berucksichtigt. Der Hinweis zur Altablagerung wurde in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Die Hinweise zum Brandschutz werden beachtet und in die Be-
grindung aufgenommen.

» Die Hinweise der Nds. Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr, GB Aurich, zur
B 72 wurden zur Kenntnis genommen. Das Bebauungsplangebiet Nr. 307 grenzt
nicht an die B 72 an. Ein Hinweis zur Vorbelastung der B 72 wurde jedoch in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

» Die Hinweise der Ostfriesischen Landschaft zur archdologischen Denkmalpflege
werden beachtet und in den Planunterlagen erganzt.

» Die Anregung der der IHK fir Ostfriesland und Papenburg, ausreichend ebenerdige
Einstellplatze fir den anséssigen Einzelhandel bereitzustellen, wurde bertcksichtigt.

» Die Hinweise der Kabel Deutschland zu den Telekommunikationsanlagen werden
beachtet.

» Die Hinweise des LGLN Aurich, Katasteramt Norden wurden beachtet. Fiir das Plan-
gebiet wurde eine aktuelle Plangrundlage vom Katasteramt Aurich geliefert und als
Grundlage fir diesen Bebauungsplan verwendet.

» Die Hinweise der EWE Netz, Netzregion Ostfriesland zu den Versorgungsleitungen
werden beachtet.

» Die Hinweise des OOWYV zur Versorgung werden beachtet.
» Seitens des Entwasserungsverbandes Aurich bestehen keine Bedenken.
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4.3 Erneute Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Von den Fachbehérden wurden 9 Stellungnahmen, davon 7 mit Anregungen und Hinweisen,
abgegeben.

> Die Hinweise des Landkreises Aurich zum RROP Entwurf 2015 wurden beachtet und
die Begrindung erganzt. Der Hinweis zum Einzelhandelsgutachten wurde in die Be-
grindung aufgenommen. Aus abfallrechtlicher und bodenschutzfachlicher Sicht be-
stehen keine Bedenken, wenn die in der Begrindung zum Bebauungsplan und im
Umweltbericht genannten Hinweise beachtet werden. Die Anregung wird bertcksich-
tigt. Aus straBenrechtlicher Sicht wurden Hinweise zur ErschlieBung in Bezug auf die
Auswirkungen von zusatzlichem Parkraum und der Verkehrsfiihrung Georgswall auf
die Kreuzung K 111 (Julianenburger StraBe) / Fischteichweg/HafenstraBe gegeben.
Die Anregungen werden in der ErschlieBungsplanung berlcksichtigt. Die Hinweise
zur Schmutz- und Regenwasserentsorgung wurden zur Kenntnis genommen.

» Der Hinweis LGLN Aurich, Katasteramt Norden zur Plangrundlage wurde zur Kennt-
nis genommen. Dem Bebauungsplan liegt eine Grundlage des Katasteramtes Aurich
April 2015 zugrunde.

» Die Hinweise der Ostfriesischen Landschaft zur archdologischen Denkmalpflege
werden beachtet. Die Stadt Aurich wird die erforderlichen Prospektionen bei Bedarf
durchfiihren lassen, so dass die Anregung berticksichtigt wird.

> Die Hinweise der Deutsche Telekom und Vodafone Kabel Deutschland zu den Tele-
kommunikationsanlagen werden beachtet.

» Die Hinweise der EWE Netz GmbH zu den Versorgungsleitungen werden beachtet.
» Die Hinweise des OOWYV zu den Versorgungsanlagen werden beachtet.

5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten wurden im Zuge der Rahmenplanung geprift, wobei
der vorliegende Bebauungsplan die nach den Abwagungsergebnissen der Stadt Ansicht op-
timale Lésung dokumentiert.



